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ПОЯСНЮВАЛЬНА ЗАПИСКА

до проєкту рішення Запорізької  обласної ради "Про перелік об’єктів нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, щодо якого прийнято рішення про передачу в оренду без проведення аукціону"

Цей проєкт рішення обласної ради підготовлено згідно із законами України "Про місцеве самоврядування в Україні", від 03.10.2019 № 157-IX "Про оренду державного та комунального майна" (далі – Закон), постановами Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 № 483 "Деякі питання оренди державного та комунального майна", від 12.08.2020 № 820 "Про затвердження примірних договорів оренди державного майна", керуючись рішеннями обласної ради від 06.04.2017 № 24 "Про нормативно-правові документи з питань орендних відносин для об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області" (зі змінами), від 27.02.2020 № 45 "Про врегулювання Запорізькою обласною радою відносин, пов’язаних із передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області" (зі змінами), з метою підвищення ефективності використання майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що обліковується на балансах комунальних підприємств, установ та закладів, враховуючи численні звернення юридичних осіб щодо передачі в оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області та включення його до Переліку об’єктів, щодо яких прийнято рішення про передачу в оренду без проведення аукціону (далі – Перелік другого типу) та звернення керівників комунальної установи «Преславський психоневрологічний інтернат» Запорізької обласної ради від 13.05.2021 № 371 (вхід. від 17.05.2021 № 2253/01-14), комунальної установи «Михайлівський психоневрологічний інтернат» Запорізької обласної ради від 29.04.2021 № 199 (вхід. від 05.05.2021 № 2135/01-14), комунального закладу «Новомиколаївська загальноосвітня школа-інтернат І-ІІ ступенів» Запорізької обласної ради від 11.05.2021 № 112 (вхід. від 12.05.2021 № 2185/01-14) щодо продовження договорів оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області терміном на п’ять років, укладених з товариством з обмеженою відповідальністю «ТЕПЛОІНВЕСТ – МЕЛІТОПОЛЬ» без проведення аукціону.
Закон України "Про оренду державного та комунального майна" від 10.04.92 № 2269-XII, відповідно до якого здійснювалась передача в оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад Запорізької області, було скасовано 03.10.2019 у зв’язку з прийняттям нового Закону, що вступив в дію з 01 лютого 2020 року. Закон регулює правові, економічні, організаційні та майнові відносини, пов’язані з передачею в оренду майна, що перебуває в державній та комунальній власності, а також із передачею права на експлуатацію такого майна.

Відповідно до статті 2 Закону передача в оренду майна, що перебуває у комунальній власності, здійснюється органами місцевого самоврядування відповідно до вимог цього Закону, що також є одним із повноважень таких органів щодо управління об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст області, встановлених Законом України "Про місцеве самоврядування в Україні".

Постановою Кабінету Міністрів України від 03.06.2020 № 483 затверджено Порядок передачі в оренду державного та комунального майна (далі – Порядок), який вступив в дію 16.06.2020.
Положеннями статті 5 Закону визначено, що передача в оренду державного та комунального майна, в тому числі без аукціону, здійснюється виключно в електронній торговій системі, а особливості передачі в оренду комунального майна додатково можуть визначатися рішеннями представницьких органів місцевого самоврядування з урахуванням вимог і обмежень, встановлених Законом і Порядком.

Електронна торгова система (ЕТС), роботу якої, відповідно до Прикінцевих та перехідних положень Закону, введено в дію 
з 01 жовтня 2020 року, забезпечує можливість створення, розміщення, оприлюднення та обміну інформацією і документами в електронному вигляді, необхідними для передачі майна в оренду.
Отже, передача в оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, укладення та продовження договорів оренди майна надалі здійснюватимуться на підставі зазначених вище нормативно-правових актів та з урахуванням рішення обласної ради від 27.02.2020 № 45 «Про врегулювання Запорізькою обласною радою відносин, пов’язаних із передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області» (зі змінами).

Відповідно до частин першої та другої статті 18 Закону продовження договорів оренди здійснюється за результатами проведення аукціону, крім випадків, передбачених частиною другої цієї статті. Без проведення аукціону можуть бути продовжені договори, які укладені та продовжуються вперше, за умови, якщо строк оренди за такими договорами становить п’ять років або менше.

Відповідно до частин третьої та четвертої статті 18 Закону договори оренди можуть бути продовжені на той самий строк, на який вони були укладені, на підставі заяви орендаря про продовження договору, поданої орендодавцю не пізніше ніж за три місяці до закінчення строку дії договору оренди. Рішення про продовження договору оренди комунального майна, передбаченого частиною другою цієї статті, та рішення про відмову у продовженні договору оренди комунального майна приймаються орендодавцем або представницьким органом місцевого самоврядування чи визначеними ним органами у випадках, встановлених рішенням представницького органу місцевого самоврядування.
Враховуючи вищевикладене, а також погодження на засіданні постійної комісії Запорізької обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства від 23.06.2021 питання продовження договорів оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, яке обліковується на балансі комунальних установ та закладу, з метою підвищення ефективності використання об'єктів нерухомого майна, що належить до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, забезпечення наповнення дохідної частини обласного бюджету, комунальних підприємств, установ та закладів цим проєктом рішення обласної ради запропоновано продовжити договори оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, укладені з товариством з обмеженою відповідальністю «ТЕПЛОІНВЕСТ – МЕЛІТОПОЛЬ» терміном на 5 років і передати в оренду об’єкти нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області та включити їх до Переліку другого типу. 

Начальник управління юридичного

забезпечення діяльності ради 
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