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ЗАТВЕРДЖЕНО

Рішення обласної ради
ПОЛОЖЕННЯ

про порядок  приватизації майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області
Загальні положення
1. Положення про порядок приватизації майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області (далі – Порядок), розроблено відповідно до Конституції України, Цивільного кодексу України, Господарського кодексу України, законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про приватизацію державного і комунального майна».

2. Порядок  визначає основну мету, принципи, пріоритети, порядок та  способи приватизації майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області.
3. Основною метою приватизації є підвищення соціально-економічної ефективності використання майна, створення конкурентного середовища та забезпечення надходження коштів від приватизації до бюджету розвитку обласного бюджету.

4. Основними принципами приватизації є:

· досягнення максимального економічного ефекту від продажу об’єкта приватизації;

· вибір способу приватизації об’єкта з огляду на його виробничо-технічний та фінансово-майновий стан, аналіз попиту потенційних покупців;

· визначення економічної доцільності приватизації об’єкта;

· законність;

· відкритість та прозорість;

· рівність та змагальність;

- продаж об’єктів приватизації з урахуванням особливостей таких об’єктів;

· захист економічної конкуренції;

· створення сприятливих умов для залучення інвестицій;

· повне, своєчасне та достовірне інформування про об’єкти приватизації та порядок їх приватизації;

· забезпечення конкурентних умов приватизації.
5. До пріоритетів проведення приватизації  належать:

- продаж  малоліквідних об’єктів комунального майна;

· продаж об’єктів незавершеного будівництва;

· досягнення максимальної ефективності продажу об’єктів приватизації;

· забезпечення збільшення надходжень до обласного бюджету від приватизації через підвищення конкурентності та прозорості аукціонів;

· реалізація права територіальних громад володіти, доцільно, ощадливо, ефективно користуватися і розпоряджатися на власний розсуд та у своїх інтересах майном, що належить їм;

· сприяння подальшому розвитку інфраструктури територіальних громад  шляхом збільшення частки приватних власників, які мають довгострокові інтереси в розвитку об’єктів, що приватизуються, здійснюють ефективне управління ними і сприяють створенню соціально орієнтованої ринкової економіки; 

· підвищення зацікавленості інвесторів у розвитку інфраструктури                      територіальних громад; 

· приватизація підприємств виключно за кошти з урахуванням їх індивідуальних особливостей; 

· забезпечення інформаційної відкритості процесу приватизації;

· залучення коштів для розвитку та структурної перебудови економіки територіальних громад та області в цілому.
Майнові операції, які здійснюються органами місцевого самоврядування з об'єктами права комунальної власності, не повинні ослаблювати економічних основ місцевого самоврядування, зменшувати обсяг та погіршувати умови надання послуг населенню.
6. Дія цього Порядку поширюється на приватизацію майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, яке може бути визначено об’єктом приватизації згідно з цим Порядком та чинним законодавством. 

Об’єкти приватизації
7. До об’єктів спільної власності, що підлягають приватизації, належать усі об’єкти права спільної власності, крім тих, приватизація яких прямо заборонена  Законом України «Про приватизацію державного і комунального майна» та іншими законами України.
8. До об’єктів приватизації належать:

1) єдині майнові комплекси комунальних підприємств, їх структурних підрозділів, у тому числі єдині майнові комплекси та їх структурні підрозділи, що передані в оренду;

2) окреме майно. 

Окремим майном  вважається рухоме та нерухоме майно комунальних підприємств, бюджетних закладів (установ) (у тому числі будівлі, споруди, нежитлові приміщення), майно, що залишилося після закінчення процедури ліквідації комунальних підприємств, визнаних банкрутами; майно підприємств, бюджетних закладів (установ), що ліквідуються за рішенням Запорізької обласної ради; майно комунальних підприємств, майно, що не увійшло до статутного капіталу господарських товариств;
3) об’єкти незавершеного будівництва (будівлі, споруди, передавальні пристрої, які не введені в експлуатацію), законсервовані об'єкти;
4) об’єкти соціально-культурного призначення.
До об’єктів соціально-культурного призначення належать об’єкти освіти, охорони здоров’я, культури, фізичної культури та спорту, туризму, мистецтва і преси, телебачення, радіомовлення, видавничої справи; санаторно-курортні заклади, будинки і табори відпочинку, профілакторії; інші об’єкти, призначені для задоволення соціальних та культурних потреб громадян незалежно від вартості майна; об’єкти соціально-культурного призначення, що не включені до статутного капіталу господарських товариств. 
Об’єкти соціально-культурного призначення приватизуються за умовою збереження профілю діяльності.

Об’єкти соціально-культурного призначення, що не функціонують більше трьох років або перебувають в аварійному стані, можуть бути перепрофільовані, крім закладів фізичної культури і спорту, баз олімпійської та паралімпійської підготовки, фізкультурно-оздоровчих і спортивних споруд, лікувальних (лікувально-фізкультурних) і лікувально-профілактичних закладів..

Основні фонди, земельні ділянки та інше майно дитячого закладу оздоровлення та відпочинку  спільної власності не підлягають вилученню, крім випадків, передбачених законодавством.
 
9. Майно, яке перебуває на балансах комунальних підприємств, бюджетних закладів (установ), що не підлягають приватизації, та яке не входить до складу єдиних майнових комплексів, що забезпечують основні види діяльності таких комунальних підприємств, закладів (установ) або більше трьох років не використовуються у виробничій (статутній) діяльності і подальше їх використання не планується, належить до об’єктів, що підлягають приватизації. 
10. Керівники комунальних підприємств, бюджетних закладів (установ), що є об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, щороку до 01 жовтня подають до виконавчого апарату обласної ради інформацію стосовно об’єктів, що підлягають приватизації. 
Звернення має містити перелік об’єктів, що підлягають приватизації у відповідному році, найменування та їх місцезнаходження, дані про будівлі (споруди) та земельну ділянку, на якій розташовано об’єкти (місце розташування, площа земельної ділянки, кадастровий номер (за наявності), її цільове призначення), функціональне використання майна, у тому числі будівель (споруд). До звернення додаються техніко-економічне обґрунтування щодо подальшого використання майна, фотографічне зображення об’єкта, інформація про балансову вартість або її відсутність, підтвердні документи щодо перебування на балансі комунального підприємства, бюджетного закладу (установи)  майна, що підлягає приватизації.
11. У разі надходження пропозицій, ініціативи щодо приватизації нерухомого майна, визначеного підпунктом 4 пункту 8 цього Порядку, додатково запитуються (надаються балансоутримувачами такого майна) відомості щодо періоду (час) фактичного невикористання майна з можливими (наявними) підтвердними документами такого невикористання; довідка балансоутримувача майна щодо можливості (доцільності) приватизації такого майна у зв’язку з його невикористанням у господарській (статутній) діяльності та відсутністю потреби (планування) у його подальшому використанні; фотографічні зображення майна за період його невикористання (у разі наявності). 
Суб’єкти приватизації 
12. Суб’єктами приватизації є:
1) продавець (орган приватизації, організатор аукціону) – Запорізька обласна рада.
У випадках, передбачених цим Порядком, деякі (окремо визначені)  функції органу приватизації, організатора аукціону здійснюють суб’єкти та (або) особи, визначені цим Порядком;
  2) покупці.

Покупцями об’єктів приватизації з урахуванням обмежень, установлених статтею 8 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», можуть бути:
- громадяни України, іноземні громадяни;

- фізичні особи – підприємці у випадках та порядку, визначених  чинним законодавством та цим Порядком;

- юридичні особи, зареєстровані на території України, крім тих, що зазначені в пункті 13 цього Порядку;  
- юридичні особи інших держав, крім тих, що зазначені в пункті 13 цього Порядку.  

13. Не можуть бути покупцями  юридичні або фізичні особи, визначені частиною 2 ст. 8 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна» та чинним законодавством України.
Порядок формування переліку об’єктів, що підлягають приватизації, та його оприлюднення

14. Першим етапом приватизації є формування та затвердження переліків об’єктів, що підлягають приватизації.
15. Підготовці переліку об'єктів, що підлягають приватизації, може передувати в тому числі, але не виключно:
1) інвентаризація майна, що підлягає приватизації, а в разі приватизації частини об’єкта нерухомості – проведення інвентаризації також всього об’єкта із залученням аудитора (у разі необхідності), а також визначення умов його подальшого використання;

2) здійснення оформлення технічної документації на майно та реєстрація права власності на об'єкти нерухомого майна;

3) уточнення меж земельної ділянки, її поділ з урахуванням забезпечення перерозподілу прав покупця  на нерухоме  майно, вирішення питання її використання у зв’язку з переходом прав власності на нерухоме майно,  оформлення прав власності та користування на земельну ділянку.
16. Ініціювати у спосіб, визначений цим Порядком, чинним законодавством, прийняття рішення про формування переліку об’єктів, що підлягають приватизації, можуть:
- голова  обласної ради; 
- постійні комісії обласної ради;

- балансоутримувачі майна (комунальні підприємства, бюджетні заклади (установи), що є об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області);

- потенційні покупці.
17. Балансоутримувачі майна (комунальні підприємства, бюджетні заклади (установи) за результатами аналізу своєї діяльності в порядку, передбаченому пунктом 10 Порядку, подають пропозиції стосовно включення об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, які передаються для розгляду на засіданні постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства. 
Із цією метою керівники комунальних підприємств,  бюджетних закладів (установ), що є об’єктами спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, постійно переглядають комунальне майно, виявляючи те, яке безпосередньо не забезпечує виконання покладених на них завдань; майно, що не використовується у виробничій (статутній) діяльності та подальше використання якого не планується. 

18. Заяви про включення певних об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області до переліку об’єктів, що підлягають приватизації на відповідний рік, які подані потенційними покупцями до виконавчого апарату Запорізької обласної ради, передаються на розгляд постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства. 
Потенційні покупці зобов’язані подати разом із заявою про включення  об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області до переліку об’єктів, що підлягають приватизації на відповідний рік, у довільній формі такі документи:
1) для потенційних покупців — юридичних осіб:
- засвідчені у визначений законодавством спосіб або нотаріально копії установчих документів;

- витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб та фізичних осіб – підприємців із зазначенням  провадження певного виду господарської діяльності;
- копію відомостей з Єдиного державного реєстру підприємств та організацій України;
- інформацію про платіжні реквізити юридичної особи;
- техніко-економічне обґрунтування необхідності приватизації об’єкта та його можливого подальшого використання;
- довідку про відсутність заборгованості з податків, зборів та платежів;

- довідку про відсутність порушення справи про банкрутство стосовно претендента, видану уповноваженим органом;

- фотографічне зображення об’єкта;
- належним чином оформлену довіреність, видану представнику юридичної особи (у разі якщо документи підписуються не керівником юридичної особи);
- лист-згоду на обробку персональних даних уповноваженої особи;
2) для потенційних покупців – фізичних осіб – громадян України:

· копію паспорта;
·  копію довідки про присвоєння  індивідуального податкового номера;
·  фотографічне зображення об’єкта;
·  довідку податкового органу про відсутність заборгованості перед бюджетами усіх рівнів та фондів;

· лист-згоду на обробку персональних даних.
19. Для розгляду вищезазначеної заяви та матеріалів, що до неї додаються, на засіданні постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату Запорізької обласної ради забезпечується отримання пропозиції від балансоутримувача щодо можливого включення запропонованого потенційним покупцем майна (об’єкта) до переліку об’єктів, що підлягають приватизації. 

20. За результатом  розгляду питання необхідності включення  об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, постійною комісією з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства можуть вимагатися інші  необхідні документи (відомості), про що листом Запорізької обласної ради повідомляється заявник. 

21. Позитивні висновки та рекомендації постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства є підставою для підготовки нею проєкту рішення про включення об’єкта до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, та внесення його на розгляд Запорізької обласної ради для затвердження (ухвалення). 
У разі відсутності позитивного висновку постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства подана заява та (або) пропозиція вважається  непогодженою, про що листом Запорізької обласної ради  інформується заявник.
22. Рішення Запорізької обласної ради, яким затверджується (ухвалюється)  перелік об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, які підлягають приватизації на відповідний рік, має містити:
- перелік об’єктів, що підлягають приватизації, їх місцезнаходження, найменування та балансоутримувача  (за наявності) цього майна;
- у разі передачі об’єкта в оренду – інформацію щодо чинного договору оренди такого об’єкта, зокрема термін, на який цей договір укладено, розмір місячної орендної плати, дату проведення останньої незалежної оцінки та її розмір; 
- дані про  земельну ділянку, на якій розташовано зазначені об’єкти (місце розташування, площа земельної ділянки, її цільове призначення, кадастровий номер (за наявності));
- інші відомості (за потреби).
23. У разі прийняття рішення обласної ради про включення об’єкта до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, забороняється здійснення будь-яких дій з передачі, обміну, передачі в оренду, надання безоплатно, списання майна, надання та одержання кредитів тощо щодо такого об’єкта. 
24. Перелік об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що підлягають приватизації, затверджується рішенням Запорізької обласної ради. Внесення змін (доповнень) до переліку об’єктів, що підлягають приватизації, здійснюється шляхом прийняття окремого рішення Запорізької обласної ради щодо кожного об’єкта спільної власності, який пропонується включити до такого переліку.
25. Об’єкт вважається включеним до переліку об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що підлягають приватизації, з дати набрання чинності рішенням Запорізької обласної ради щодо його включення.

26. Рішення про затвердження (внесення змін до такого рішення) переліку об’єктів, що підлягають приватизації на відповідний рік, в обов’язковому порядку оприлюднюється на офіційному вебсайті Запорізької обласної ради, у друкованих засобах масової інформації міста Запоріжжя та Запорізької області та у відповідній електронній торговій системі в установленому порядку. 
Прийняття рішення про приватизацію та утворення аукціонної комісії


27. Рішення Запорізької обласної ради про приватизацію об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області приймається на підставі звернення (заяви) потенційного покупця щодо приватизації об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, включеного до переліку об’єктів, що підлягають приватизації,  та може містити спосіб проведення приватизації.          

28. Отримане звернення (заява) разом із документами, що підтверджують виконання умов, встановлених з урахуванням пункту 15 цього Положення, передається на розгляд постійної комісії обласної ради, визначеної керівництвом обласної ради.


Вказана постійна комісія обласної ради визначає можливість (доцільність) проведення приватизації такого об’єкта, в тому числі з урахуванням виконання умов, передбачених пунктом 15 цього Положення.

29. За результатом виконання пункту 28 цього Положення вищезазначеною постійною комісією обласної ради може бути підготовлений проєкт рішення про приватизацію такого об’єкта та ініційований його розгляд на пленарному засіданні обласної ради у встановленому порядку.


 Вказаний проєкт рішення за дорученням голови обласної ради (або особи, яка здійснює його повноваження) може бути підготовлений відповідним структурним підрозділом виконавчого апарату обласної ради та внесений на розгляд ради відповідно до встановленого порядку. 
30. Для продажу об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області розпорядженням голови Запорізької обласної ради протягом 10 робочих днів із дати прийняття рішення про приватизацію об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області утворюється аукціонна комісія, діяльність якої регулюється Положенням про діяльність аукціонної комісії з продажу об’єктів приватизації, що належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, затвердженим рішенням Запорізької обласної ради.
31. Персональний склад аукціонної комісії та зміни до нього затверджуються розпорядженням голови Запорізької обласної ради. До складу аукціонної комісії входять не менш як сім осіб.
32. Протягом 15 робочих днів після прийняття рішення про приватизацію об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області аукціонна комісія визначає умови продажу та подає їх на затвердження голові Запорізької обласної ради. 

33. Рішення аукціонної комісії оформляються протоколом.

34. Визначені аукціонною комісією умови продажу затверджуються головою Запорізької обласної ради протягом 5 робочих днів з моменту подання їх аукціонною комісією.
Способи проведення приватизації та інформація про приватизацію

35. Приватизація  майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області здійснюється шляхом:
1) продажу об’єктів спільної власності на аукціоні, у тому числі:

- аукціоні з умовами – спосіб продажу об’єкта приватизації, за яким власником об’єкта приватизації стає покупець, що в ході торгів запропонував за нього найвищу ціну і взяв на себе зобов’язання виконати умови продажу об’єкта приватизації;

- аукціоні без умов – спосіб продажу об’єкта приватизації, за яким власником об’єкта приватизації стає покупець, що в ході торгів запропонував за нього найвищу ціну без додаткових умов продажу об’єкта приватизації;
- аукціоні за методом покрокового зниження стартової ціни та подальшого подання цінових пропозицій – спосіб продажу об’єкта приватизації, за яким стартова ціна об’єкта приватизації покроково знижується в ході аукціону, з подальшою можливістю додаткового подання цінових пропозицій;

- аукціоні із зниженням стартової ціни;

- аукціоні за методом вивчення цінових пропозицій - спосіб продажу об’єкта приватизації, за яким орган приватизації знижує стартову ціну об’єкта приватизації у встановленому Законом України «Про приватизацію державного і комунального майна» порядку;

2) викупу об’єктів приватизації – спосіб продажу об’єкта приватизації одному покупцю.
36.  Після визначення способу проведення приватизації аукціонною комісією та затвердження умов продажу в порядку, передбаченому цим Порядком, управління із загальних питань та матеріально-технічного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради не пізніше як через 10 робочих днів забезпечує публікацію інформаційного повідомлення про приватизацію об’єкта приватизації на офіційному вебсайті Запорізької обласної  ради та у відповідній електронній торговій системі.

37. Інформаційне повідомлення про приватизацію майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області повинно містити такі відомості:
 1) інформацію про об’єкт приватизації:
-  найменування об’єкта приватизації, його місцезнаходження;
-  дані про будівлі (споруди, нежитлові приміщення) та земельну ділянку, на якій розташовано об’єкт приватизації (місцезнаходження, кадастровий номер (за наявності), площу, цільове призначення земельної ділянки), функціональне використання будівель (споруд, нежитлових приміщень) та умови користування ними;


- інформацію про договори оренди об’єкта або його частини із зазначенням за кожним договором найменування орендаря, орендованої площі, розміру місячної орендної плати, строку дії договору оренди;

- інформацію про балансоутримувача (найменування, його контактні дані та місцезнаходження);

- рівень будівельної готовності (щодо об’єктів незавершеного будівництва);
- план будівлі (за наявності);
- фотографічне зображення об’єкта;
- ідентифікаційний код згідно з ЄДРПОУ (за наявності);
- час і місце проведення огляду об’єкта;
2) інформацію про аукціон: 
- спосіб, дату, час та місце  проведення аукціону;

- кінцевий строк подання заяви на участь в електронному аукціоні (подання цінових аукціонних пропозицій), визначений у порядку, встановленому чинним законодавством;
3) інформацію про умови, на яких здійснюється приватизація об’єкта:
- стартову ціну об’єкта для кожного із способів продажу;

- розмір гарантійного внеску електронного аукціону для кожного із способів продажу; 


- розмір реєстраційного внеску;

- умови продажу та (або) експлуатації об’єкта приватизації (за наявності);

- найменування організатора аукціону, його місцезнаходження, адресу вебсайту, номер телефону, час роботи (прізвище, ім’я, по батькові контактної особи організатора аукціону, яка є відповідальною за забезпечення можливості огляду об’єкта, номер телефону, адресу електронної пошти);
4) додаткову інформацію:
- найменування банку, ідентифікаційний код згідно з ЄДРПОУ, МФО, місцезнаходження та номери рахунків, відкриті для сплати гарантійного та реєстраційного внесків,  казначейських рахунків для проведення розрахунків за придбані об’єкти;
- додаткові умови, визначені аукціонною комісією;

- іншу передбачену законодавством інформацію.
Інформаційне повідомлення може містити іншу необхідну інформацію.
38. Збір  інформації, визначеної підпунктом 1 пункту 37 цього Порядку, забезпечується управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату Запорізької обласної ради, надання інформації, визначеної підпунктами 2 – 4 пункту 37 цього Порядку, здійснюється аукціонною комісією.
Проведення процедури приватизації
39. Потенційні покупці зобов’язані подати разом із заявою на участь у приватизації (у довільній формі) такі документи:
1) для потенційних покупців — фізичних осіб – громадян України – копію паспорта громадянина України;
2) для іноземних громадян  — копію документа, що посвідчує особу;
3) для потенційних покупців — юридичних осіб:

- витяг з Єдиного державного реєстру юридичних осіб, фізичних осіб — підприємців та громадських формувань України — для юридичних осіб — резидентів;

- документ про реєстрацію у державі її місцезнаходження (витяг із торговельного, банківського або судового реєстру тощо), засвідчений згідно із законодавством держави його видачі, перекладений українською мовою, — для юридичних осіб — нерезидентів;
- інформацію про кінцевого бенефіціарного власника. Якщо особа не має кінцевого бенефіціарного власника, зазначається інформація про відсутність кінцевого бенефіціарного власника і про причину його відсутності;

- останню річну або квартальну фінансову звітність;
4) документ, що підтверджує сплату реєстраційного внеску, а також документ, що підтверджує сплату гарантійного внеску в розмірі 10 відсотків стартової ціни з рахунку потенційного покупця, відкритого в українському або іноземному банку (крім банків держав, внесених FATF до списку держав, що не співпрацюють у сфері протидії відмиванню доходів, одержаних злочинним шляхом), на рахунок оператора електронного майданчика, через який подається заява на участь у приватизації. 
5) письмову згоду потенційного покупця щодо взяття на себе зобов’язань, визначених умовами продажу.
40. Заява і документи, передбачені підпунктами 1 – 5 пункту 39 цього Порядку, подаються до виконавчого апарату Запорізької обласної ради в загальному порядку.

41. Відповідальність за недостовірність, неповноту поданих документів, а також обов’язок довести відсутність ознак, передбачених частиною другою статті 8 Закону України «Про приватизацію державного і комунального майна», покладається на потенційного покупця.
42. Взаємодію з електронною торговою системою забезпечує управління із загальних питань та матеріально-технічного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату Запорізької обласної ради.
Порядок продажу об’єктів приватизації

43. Об’єкти приватизації продаються на електронних аукціонах за допомогою електронної системи у порядку, визначеному чинним законодавством з огляду на обраний спосіб приватизації.
44. Порядок проведення електронних аукціонів для продажу об’єктів приватизації та Порядок відбору операторів електронних майданчиків для організації проведення електронних аукціонів з продажу об’єктів малої приватизації, авторизації електронних майданчиків, розмір та порядок сплати плати за участь, визначення переможця за результатами електронного аукціону, а також порядок визначення додаткових умов продажу затверджуються Кабінетом Міністрів України.


Визначення (відбір) операторів електронного майданчика для організації проведення електронних аукціонів з продажу об’єктів приватизації, авторизації електронних майданчиків та визначення адміністратора електронної торгової системи забезпечує управління із загальних питань та матеріально-технічного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату Запорізької обласної ради.
45.  Електронний аукціон проводиться відповідно до договору, укладеного уповноваженою особою від імені Запорізької обласної ради з операторами електронних  майданчиків.
46.    Відомості про учасників аукціону не підлягають розголошенню до завершення аукціону.
47. Стартова ціна продажу визначається на підставі проведеної незалежної оцінки майна у порядку, передбаченому Законом України «Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність в Україні», та  з урахуванням  рішень Запорізької обласної ради з цього питання. 
Витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки  відповідно до укладеного договору із суб’єктом оціночної діяльності,можуть здійснюватись за рахунок коштів, передбачених на утримання виконавчого апарату Запорізької обласної ради. 
У випадках, визначених рішеннями обласної ради, замовником незалежної оцінки можуть бути Запорізька обласна рада, комунальні підприємства, бюджетні установи (заклади), юридичні особи та фізичні особи, фізичні особи – підприємці.
48. Прийняттю рішення про приватизацію передує визначення стартової ціни продажу об’єкта приватизації, що забезпечує проведення приватизації. 
49. У разі вирішення питання про приватизацію майна головою обласної ради одночасно надається доручення управлінню юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради для проведення конкурсу оцінювачів та забезпечення проведення незалежної оцінки майна, що підлягає приватизації.
50. У разі надходження звернення (заяви) потенційного покупця щодо приватизацї об’єкта, включеного до переліку обєктів, що підлягають приватизації, перед її розглядом постійною комісією обласної ради, визначеною керівництвом обласної ради, управлінням юридичного забезпечення діяльності ради здійснюється проведення конкурсу оцінювачів та забезпечення проведення незалежної оцінки майна, що підлягає приватизації.
51. У разі визначення необхідності приватизації майна постійною комісією обласної ради, якою внесено відповідний проєкт рішення про приватизацію об’єкта, включеного до переліку обєктів, що підлягають приватизації, висновком такої постійної комісії визначається необхідність проведення конкурсу оцінювачів та забезпечення проведення незалежної оцінки майна, що підлягає приватизації, для чого вноситься відповідна рекомендація голові обласної ради щодо надання доручення управлінню юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради для проведення конкурсу оцінювачів та забезпечення проведення незалежної оцінки майна, що підлягає приватизації.
52. Аукціони з продажу об’єктів приватизації проводяться не раніше ніж через 20 календарних днів, але не пізніше 35 календарних днів після опублікування інформаційного повідомлення про приватизацію об’єкта приватизації на підставі розпорядження голови Запорізької обласної ради, яким затверджено умови продажу  та оголошено аукціон з продажу.
53. Протокол про результати електронного аукціону формується та оприлюднюється електронною торговою системою автоматично в день завершення аукціону в електронній формі.

54. Аукціонна комісія вносить пропозиції голові Запорізької обласної ради щодо затвердження протоколу про результати електронного аукціону та  укладання договору купівлі-продажу з визначеним електронною торговою системою переможцем електронного аукціону протягом 10 робочих днів з дня, наступного за днем його формування в електронній торговій системі. 
55.  Рішення аукціонної комісії  про відмову у затвердженні протоколу електронних торгів та про відмову від укладення договору купівлі-продажу має містити вичерпний перелік підстав для прийняття такого рішення і ухвалюється  комісією після закінчення електронного аукціону на підставі перевірки заяви на участь у приватизації об’єкта і доданих до неї документів та інформації переможця аукціону.
56. Протокол про результати електронного аукціону затверджується розпорядженням голови Запорізької обласної ради протягом строку, зазначеного в пункті 54 цього Порядку.
57.  Виконавчим апаратом обласної ради забезпечується  публікація в електронній торговій системі розпорядження голови Запорізької обласної ради  про завершення приватизації протягом 10 календарних днів з дня присвоєння електронним аукціоном статусу «Договір оплачено. Очікуємо наказ». 
Приватизація об’єктів спільної власності, переданих в оренду

58. Приватизація об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, переданих в оренду, здійснюється шляхом продажу на аукціоні або шляхом викупу, якщо виконуються умови, передбачені  пунктом 60 цього Порядку.
Орендар набуває права на приватизацію орендованого майна за умови його відповідності критеріям, встановленим для покупця, визначеним Законом України «Про приватизацію державного та комунального майна» та цим  Порядком.
59. Визначення способу приватизації орендованого майна (викуп або аукціон) здійснюється відповідно до цього Порядку та із врахуванням Закону України «Про приватизацію державного та комунального майна».
60. Орендар одержує право на викуп орендованого майна (будівлі, споруди, нежитлового приміщення) за ціною, визначеною за результатами його незалежної оцінки, якщо виконується кожна з таких умов:
1) орендар отримав письмову згоду орендодавця на здійснення невід’ємних поліпшень, які надають йому право на приватизацію майна шляхом викупу, у формі рішення Запорізької обласної ради;
2) орендарем здійснено поліпшення орендованого майна, які неможливо відокремити від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди, в розмірі не менш як 25 відсотків ринкової вартості майна, визначеної суб’єктом оціночної діяльності для цілей оренди майна (тобто вартості майна, визначеної при укладанні договору оренди);
3) невід’ємні поліпшення виконані в межах трирічного строку з дати визначення ринкової вартості майна для цілей укладання договору оренди або для цілей продовження договору оренди;
4) здійснення і склад невід’ємних поліпшень, у тому числі невід’ємний характер поліпшень, підтверджені висновком будівельної експертизи, а вартість невід’ємних поліпшень, підтверджених висновком будівельної експертизи, визначена суб’єктом оціночної діяльності;
5) орендар належно виконує умови договору оренди, відсутня заборгованість з орендної плати;
6) договір оренди є чинним на момент приватизації.
61. Розрахунки ринкової вартості орендованого нерухомого майна з поліпшеннями, ринкової вартості орендованого нерухомого майна без поліпшень, а також ринкової вартості невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна здійснюються з урахуванням чинного законодавтсва.
62. На підтвердження дотримання умов, встановлених пунктом 60 цього Порядку, орендар надає до виконавчого апарату обласної ради такий комплект документів:
- рішення обласної ради про включення орендованого майна до переліку об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що підлягають приватизації;

- копію договору оренди; 

- письмову згоду орендодавця на здійснення невід'ємних поліпшень орендованого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, надану в установленому порядку  перед здійснення таких поліпшень;
- висновок будівельної експертизи;
- звіт про незалежну оцінку майна;
- документи, що підтверджують здійснення поліпшень в розмірі не менше як 25 % ринкової вартості майна та неможливість відокремлення таких поліпшень від відповідного об’єкта без заподіяння йому шкоди;
- матеріали проведеної оцінки ринкової вартості орендованого нерухомого майна з поліпшеннями,  оцінку ринкової вартості орендованого нерухомого майна без поліпшень, оцінку ринкової вартості невід’ємних поліпшень орендованого нерухомого майна, складені в установленому законодавством порядку;
- інші документи, які ідентифікують здійснення за рахунок коштів орендаря невід’ємних поліпшень.

63. Отримані документи та матеріали передаються на розгляд постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства для вивчення і надання висновків та рекомендацій щодо можливості здійснення приватизації орендованого майна.
64. У разі позитивного висновку постійної комісії обласної ради з питань управління об’єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства, за дорученням голови обласної ради управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради проводиться конкурсний відбір суб’єктів оціночної діяльності для проведення незалежної оцінки майна. 
Витрати, пов’язані з проведенням незалежної оцінки  відповідно до укладеного договору із суб’єктом оціночної діяльності, можуть здійснюватись за рахунок коштів, передбачених на утримання виконавчого апарату Запорізької обласної ради.
65. У разі якщо Запорізькою обласною радою прийнято рішення про приватизацію орендованого майна на аукціоні з умовами щодо компенсації орендарю невід’ємних поліпшень, вартість таких поліпшень компенсується орендарю покупцем.

Ціна продажу об’єкта приватизації зменшується на суму компенсації невід’ємних поліпшень.
66.    Якщо покупцем об’єкта приватизації стає орендар:

1) вартість невід’ємних поліпшень зараховується йому під час остаточного розрахунку за об’єкт приватизації;
2) дія відповідного договору оренди припиняється з дня, за яким об’єкт оренди переходить у його власність.
67. Право власності на об’єкт приватизації переходить до орендаря після сплати в повному обсязі ціни продажу об’єкта, повного розрахунку з орендної плати та з урахуванням умов укладеного договору купівлі-продажу об’єкта приватизації.
68. Перехід права власності на об’єкт приватизації здійснюється на підставі договору купівлі-продажу.

69. Договір оренди зберігає чинність для нового власника приватизованого майна, крім випадків, коли покупцем переданого в оренду об’єкта спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області є орендар. 
Земельні відносини у процесі приватизації

70. Після ініціювання одним із суб’єктів, зазначених у пункті 16 Порядку, питання про включення об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області до переліку об’єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що підлягають приватизації, управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради проводиться правовий аналіз стану оформлення земельних ділянок, на яких розташовані зазначені ініціаторами приватизації об’єкти спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області. 
71. У разі виявлення відсутності правовстановлюючих документів на земельні ділянки, на яких розташовані об’єкти спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що пропонуються до приватизації, або відсутності реєстрації речових прав на такі земельні ділянки балансоутримувачами нерухомого майна здійснюються заходи щодо оформлення прав на відповідні земельні ділянки згідно з вимогами чинного законодавства та/або реєстрації речових прав на них з урахуванням чинного законодавства та цього Порядку. 

72. У разі наявності зареєстрованих речових прав на земельні ділянки, на яких розташовані об’єкти спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що пропонуються до приватизації, користувачі таких земельних ділянок звертаються до Запорізької обласної ради з клопотанням про надання згоди на поділ земельної ділянки у разі потреби у цьому, зважаючи на визначений перелік об’єктів, що пропонується до приватизації. До клопотання додаються такі документи:

- нотаріально засвідчена згода користувача земельної ділянки на поділ земельної ділянки;

- орієнтовна схема поділу земельної ділянки з урахуванням потреб в обслуговуванні і використанні нерухомого майна балансоутримувачем нерухомого майна та покупцем об’єкта, що пропонується до приватизації;  

- витяг з Державного земельного кадастру про земельну ділянку.
Клопотання разом із додатками передається на розгляд постійної комісії обласної ради, визначеної керівництвом обласної ради. 

73. У разі позитивного висновку постійної комісії обласної ради управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради готується проєкт рішення обласної ради про надання користувачу земельної ділянки згоди на поділ земельної ділянки відповідно до доданої до проєкту рішення схеми поділу земельної ділянки.

74. За результатом прийняття Запорізькою обласною радою відповідного рішення (про надання згоди на поділ земельної ділянки) користувач земельної ділянки забезпечує замовлення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки та оплату земельно-кадастрових робіт та послуг із землеустрою.

75. За наявності виготовленої згідно з вимогами чинного законодавства технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки користувач земельної ділянки звертається до обласної ради з клопотанням про погодження обласною радою технічної документації з землеустрою щодо поділу земельної ділянки. До клопотання додається оригінальний примірник виготовленої технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки. 
76. У разі відповідності наданих документів чинному законодавству та рішенням обласної ради  управлінням юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради готується проєкт рішення обласної ради про погодження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки, що вноситься на розгляд сесії обласної ради в установленому порядку.
77. За результатами прийняття обласною радою рішення про погодження технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки замовник технічної документації із землеустрою щодо поділу земельної ділянки (користувач земельної ділянки) забезпечує здійснення державної реєстрації земельних ділянок, що утворилися в результаті поділу, у Державному земельному кадастрі. Витяги з Державного земельного кадастру про земельну ділянку, отримані землекористувачем у результаті реєстрації земельних ділянок у Державному земельному кадастрі, подаються користувачем земельних ділянок до виконавчого апарату обласної ради для подальшої реєстрації прав на новоутворені земельні ділянки у Державному реєстрі прав на нерухоме майно.

78. Технічна документація із землеустрою щодо поділу земельної ділянки затверджується замовником технічної документації.

79. За результатом  здійснення державної реєстрації прав власності на новоутворені у результаті поділу земельні ділянки у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно та отримання витягів з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію права власності рішенням обласної ради визначається спосіб (шляхи) подальшого використання оформлених земельних ділянок.

80. На підставі відповідних звернень покупця та балансоутримувача нерухомого майна питання передачі земельних ділянок у постійне користування балансоутримувачу нерухомого майна та в оренду покупцю нерухомого майна вирішується обласною радою шляхом прийняття рішення.
Відповідне рішення готується у тримісячний строк з моменту реєстрації покупцем права власності на об’єкт приватизації та надання до виконавчого апарату обласної ради відомостей про здійснену реєстрацію прав.
81. У десятиденний термін після державної реєстрації покупцем іншого речового права (права оренди) на земельну ділянку у Державному реєстрі речових прав на нерухоме майно копія витягу з Державного реєстру речових прав на нерухоме майно про реєстрацію іншого речового права підлягає направленню до виконавчого апарату обласної ради.

Вступ у право власності та порядок розрахунків за приватизований об’єкт

82. Перехід права власності на об’єкт приватизації здійснюється на підставі договору купівлі-продажу, укладеного між Запорізькою обласною радою та покупцем.

83. Договір купівлі-продажу об’єкта приватизації за результатами проведення електронного аукціону укладається між  Запорізькою обласною радою та покупцем (переможцем електронного аукціону) протягом 30 календарних днів з дня, наступного за днем формування протоколу про результати електронного аукціону, та опубліковується Запорізькою обласною радою в електронній торговій системі через особистий кабінет протягом 10 календарних днів з дня, наступного за днем його укладання.
84. Договір купівлі-продажу підлягає нотаріальному посвідченню. Витрати, пов’язані з нотаріальним посвідченням договору купівлі-продажу, покладаються на покупця.
85. Право власності на об’єкт приватизації переходить до покупця після сплати в повному обсязі ціни продажу об’єкта разом з неустойкою (у разі її нарахування) та з моменту державної реєстрації права власності за новим власником в установленому порядку та з урахуванням пункту 67 цього Порядку. 
З моменту переходу права власності на об’єкт приватизації  покупець, який придбав об’єкт приватизації, зобов’язаний виконувати всі умови договору купівлі-продажу об’єкта приватизації.
86. Кошти, одержані від продажу майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, зараховуються до бюджету розвитку обласного бюджету в повному обсязі за кодом бюджетної класифікації доходів 31030000 «Кошти від відчуження майна, що належить Автономній Республіці Крим та майна, що перебуває в комунальній власності».
Заходи щодо виконання Порядку

87. Питання, не врегульовані цим Порядком, вирішуються відповідно до чинного законодавства України. 
88. Заходи, пов’язані з виконанням цього Порядку, можуть фінансуватися за рахунок коштів обласного бюджету, які виділяються на утримання Запорізької обласної ради та її виконавчого апарату, в тому числі, але не виключно:

- проведення інформаційної діяльності з висвітлення процесів приватизації;

- оплата послуг організацій та осіб, залучених до процесів приватизації;

- оплата послуг (робіт) з оформлення архіваріуса;
- проведення інвентаризації майна;

- проведення незалежної оцінки майна;

- оформлення прав власності на майно, земельну ділянку  тощо.
89. Відповідно до покладених завдань:
1) управління із загальних питань та матеріально-технічного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради:

- забезпечує внесення даних щодо об’єктів приватизації  та процедури її проведення в електронну торгову систему;
- систематизує складені електроною системою протоколи торгів, інші дані та передає їх в межах встановлених строків виконавцю;

- забезпечує наповнення розділів електронної торгової системи необхідною інформацією;

- вживає заходів технічної підтримки процесу проведення електронного аукціону, усунення виявлених помилок в електронній торговій системі;
- здійснює інші дії,  покладені цим Порядком;
2) управління юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради вживає заходів щодо забезпечення підготовки об’єктів до приватизації:

- надає технічну документацію, дані та відомості про об’єкт продажу для його внесення в електронну торгову систему;
- забезпечує проведення незалежної оцінки об’єкта, оформлення прав власності на  майно;

- спрямовує аукціонну комісію на законне виконання покладених повноважень;

- забезпечує оформлення договору купівлі-продажу;
- здійснює інші дії, покладені цим Порядком;
3) управління з питань соціально-економічного розвитку та бюджету виконавчого апарату обласної ради:

- забезпечує аналіз, опрацювання техніко-економічних обґрунтувань продажу об’єктів приватизації;

- надає економічно обгрунтовані пропозиції аукціонній комісії щодо встановлення додаткових (економічних) умов продажу об’єкта;

- аналізує відповідність заявленої ініціаторами приватизації об’єктів мети приватизації з урахуванням соціально-економічних критеріїв;
- контролює надходження до обласного бюджету коштів, сплата яких повинна здійснюватися в процесі приватизації у випадках, передбачених цим Порядком  та чинним законодавством.

Контроль за виконанням договорів купівлі-продажу

90. Контроль за виконанням умов договору купівлі – продажу, укладеного з переможцем аукціону та (або) шляхом викупу об’єктів приватизації, здійснюється тимчасовими контрольними комісіями або робочими групами, утвореними та затвердженими розпорядженням голови Запорізької обласної ради, та з урахуванням встановленого порядку.
91. Забороняється подальше відчуження приватизованого об’єкта (або його частини) без збереження для нового власника зобов’язань, визначених умовами продажу.
У разі подальшого відчуження приватизованого об’єкта (або його частини) до нового власника переходять невиконані зобов’язання, що були передбачені договором купівлі-продажу об’єкта приватизації для переможця аукціону або орендаря, який скористався правом викупу.
У разі подальшого відчуження приватизованого об’єкта (або його частини) новий власник у двотижневий строк з дня переходу до нього права власності на такий об’єкт зобов’язаний подати до Запорізької обласної ради копії документів, що підтверджують перехід до нього права власності.
92. Запорізька обласна рада має право вимагати від нового власника виконання зобов’язань, визначених договором купівлі-продажу об’єкта приватизації, а в разі їх невиконання – застосовувати до нього санкції згідно із Законом України «Про приватизацію державного і комунального майна» і захищати права територіальної громади іншим чином, у тому числі звертатися до суду з позовами про розірвання договору купівлі-продажу об’єкта приватизації (або його частини), визнання його недійсним та з інших підстав.
Начальник управління юридичного
забезпечення діяльності ради 
виконавчого апарату обласної ради                                                   Є.МОРОЗ
