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Про врегулювання Запорізькою обласною радою відносин, пов’язаних із передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області

Керуючись Законом України "Про місцеве самоврядування в Україні", враховуючи Закон України від 03.10.2019 № 157-IX "Про оренду державного та комунального майна" (далі – Закон), рішення обласної ради від 19.12.2003 № 28 "Про використання орендної плати комунальним підприємством "Універс", від 12.12.2019 № 50 "Про приведення взаємовідносин Запорізької обласної ради із Запорізьким державним медичним університетом та Державним закладом "Запорізька медична академія післядипломної освіти Міністерства охорони здоров’я України" у відповідність із чинним законодавством України та рішеннями обласної ради", з метою врегулювання відносин, пов’язаних із передачею в оренду майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, та ефективного використання такого майна Запорізька обласна рада 
ВИРІШИЛА: 

1. Зупинити дію: 

1) нормативно-правових документів з питань орендних відносин для об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, затверджених рішенням обласної ради від 06.04.2017 № 24 "Про нормативно-правові документи з питань орендних відносин для об'єктів спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області" (зі змінами) (далі – Рішення), а саме:

Порядку передачі в оренду нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області та обліковується на балансах комунальних підприємств та бюджетних закладів (установ чи організацій), а також іншого окремого індивідуально визначеного майна;

Порядку проведення конкурсів на право укладання договорів оренди майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області;

2) пунктів 2 та 3 Рішення.

2. Внести до Рішення такі зміни:

1) абзаци другий та третій пункту 1 виключити; у зв’язку із цим абзаци четвертий – шостий вважати відповідно абзацами другим – четвертим;

2) пункти 2 та 3 виключити; у зв’язку із цим пункти 4 – 6 вважати відповідно пунктами 2 – 4.
3. Встановити, що орендодавцем єдиних майнових комплексів, нерухомого майна і споруд, а також майна, що не увійшло до статутного капіталу, які належать до спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, безпосередньо є обласна рада (крім випадків, коли орендодавцем такого майна законом або рішенням обласної ради визначено балансоутримувача цього майна). 
4. Визначити комунальні підприємства, установи та заклади, за якими закріплене майно спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області (надалі – Балансоутримувачі), орендодавцями цього майна щодо:
нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, загальна орендована площа якого не перевищує 400 квадратних метрів на одного Балансоутримувача;

нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів – на строк, що не перевищує п’яти календарних днів протягом шести місяців, а також щодо майна, яке передається суб’єктам виборчого процесу для проведення публічних заходів (зборів, дебатів, дискусій) під час та на період виборчої кампанії;

нерухомого майна для організації та проведення науково-практичних, культурних, мистецьких, громадських, суспільних та політичних заходів – на строк, що не перевищує 30 календарних днів протягом одного року щодо кожного орендаря, якщо Балансоутримувач здійснює діяльність з організування конгресів і торговельних виставок;

іншого окремого індивідуально визначеного майна.

5. Договори оренди майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, у тому числі договори позички, договори суборенди, укладені до набрання чинності Законом, зберігають свою чинність та продовжують діяти до моменту закінчення строку, на який вони були укладені.
6. Доручити від імені Запорізької обласної ради підготовку та підписання документів із питань орендних відносин щодо майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, у тому числі, якщо орендодавцем виступає обласна рада, зокрема, але не виключно, підписання договорів оренди та додаткових угод до них, актів приймання-передачі нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області за формою, встановленою додатком 1, затвердження (погодження) розрахунків плати за оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що обліковується на балансі комунальних підприємств, установ, закладів, у тому числі за перший (базовий) місяць, за формою, встановленою додатком 2, здійснювати голові обласної ради (особі, яка виконує його повноваження) або начальнику управління юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради, а у разі його відсутності (у тому числі у зв'язку з тимчасовою непрацездатністю, відпусткою, відрядженням тощо) – начальнику відділу юридичного забезпечення з питань власності територіальних громад управління юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради. 

7. Доручити голові обласної ради (особі, яка здійснює його повноваження) ухвалювати рішення з питань оренди нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, шляхом видання розпоряджень: 

про надання дозволу комунальним підприємствам, установам та закладам на внесення змін (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договорів) до чинних договорів оренди нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, у тому числі про припинення договорів;

про надання дозволу на передачу в суборенду нерухомого майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області.
8. Балансоутримувачі щомісячно, протягом перших п'яти робочих днів місяця, наступного за звітним місяцем, подають до Запорізької обласної ради інформацію щодо наявності вільного майна, закріпленого за ними на праві господарського відання або оперативного управління, яке пропонується до передачі в оренду. 
Інформація про вільні єдині майнові комплекси, нерухоме майно і споруди, а також майно, що не увійшло до статутного капіталу, що закріплені за комунальними підприємствами, установами, закладами на праві господарського відання або оперативного управління та пропонуються до передачі в оренду, оприлюднюється за формою, встановленою додатком 3, щороку в січні в друкованому засобі масової інформації м. Запоріжжя і Запорізької області та щоквартально на офіційному вебсайті обласної ради.
Балансоутримувачі також публікують у засобах масової інформації, на своїх офіційних вебсайтах та на відповідних інформаційних сайтах 
м. Запоріжжя і Запорізької області інформацію про наявність вільного майна, у тому числі іншого окремого індивідуально визначеного, яке пропонується до передачі в оренду.
9. Визначити постійну комісію обласної ради з питань управління об'єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства органом, за пропозицією якого встановлюються додаткові критерії для включення майна, що є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, до Переліку першого типу та Переліку другого типу, передбачених Законом.
10. Доручити управлінню юридичного забезпечення діяльності ради виконавчого апарату обласної ради вносити зміни до чинних договорів оренди нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, у тому числі щодо приведення їх у відповідність у зв’язку з припиненням комунальних установ, закладів шляхом перетворення у комунальні некомерційні підприємства та припиненням комунальних установ, закладів шляхом приєднання до інших комунальних установ, закладів. 
11. Здійснювати внесення змін до чинних договорів оренди, укладених до набрання чинності Законом, у такому порядку: 
1) у разі перегляду умов договору оренди нерухомого майна (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договору), дострокового його припинення (розірвання), зменшення площі орендованого нерухомого майна орендар звертається до обласної ради з листом-клопотанням, до якого додаються:
проєкт додаткової угоди до договору оренди, підписаний сторонами договору (без печаток);

розрахунок плати за оренду нерухомого майна спільної власності територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, що обліковується на балансі комунальних підприємств, установ, закладів (у разі перегляду розміру орендної плати, у тому числі при зменшенні площі орендованого нерухомого майна);
довідка Балансоутримувача про надання згоди на внесення змін до договору оренди або його розірвання;

довідка про стан розрахунків орендаря з орендної плати або акт звірки орендних платежів, якщо орендодавцем є обласна рада (у разі дострокового розірвання договору оренди). 

Якщо орендодавцями виступають комунальне підприємство, установа, заклад, то такий орендодавець звертається до обласної ради з листом-клопотанням про надання йому дозволу на внесення змін до чинного договору оренди щодо перегляду умов договору оренди (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договору), дострокового його припинення (розірвання) або зменшення площі орендованого нерухомого майна, до якого додаються копія звернення орендаря та відповідні його документи, зазначені в абзацах третьому – шостому цього підпункту. 
Надання дозволу комунальному підприємству, установі, закладу на внесення змін до чинного договору оренди щодо перегляду умов договору оренди (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договорів), його дострокового припинення (розірвання) або зменшення площі орендованого нерухомого майна здійснюється шляхом видання розпорядження голови обласної ради. 
Внесення змін у частині перегляду умов договору оренди (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договору), дострокового його припинення (розірвання), зменшення площі орендованого нерухомого майна виконується особами, уповноваженими на підписання договорів оренди з боку орендодавця; 

2) виконавчий апарат обласної ради опрацьовує звернення Балансоутримувача, який згідно з пунктом 4 цього рішення є орендодавцем нерухомого майна, та надає дозвіл, що видається у вигляді розпорядження голови Запорізької обласної ради, на перегляд умов договору оренди (крім тих, що стосуються продовження терміну дії договору), його дострокове розірвання, зменшення площі орендованого нерухомого майна  або обґрунтовану відмову у формі листа. 

Протягом п'яти днів після укладання додаткової угоди про внесення змін до чинного договору оренди комунальним підприємствам, установам, закладам необхідно надати до виконавчого апарату обласної ради один примірник такої додаткової угоди та акт приймання-передачі нерухомого майна (у разі дострокового розірвання). 

У разі якщо орендодавцем виступає обласна рада, звернення орендаря та надані ним документи опрацьовуються виконавчим апаратом обласної ради, після чого додаткова угода підписується від імені Запорізької обласної ради відповідною уповноваженою особою або орендарю надається обґрунтована відмова у формі листа. 

Зміна умов договору оренди нерухомого майна, його припинення (розірвання), зменшення площі орендованого нерухомого майна вчиняється в такій самій формі, що й договір, який змінюється, та з урахуванням вимог чинного законодавства України.
12. Встановити, що кошти, отримані від передачі в оренду майна, яке є спільною власністю територіальних громад сіл, селищ, міст Запорізької області, повністю залишають у своєму розпорядженні зазначені в цьому пункті комунальні підприємства, установи, заклади та використовують їх на матеріально-технічний розвиток, комунальні платежі та на витрати згідно із затвердженим кошторисом:
1) комунальне підприємство "Універс" Запорізької обласної ради (далі – Підприємство) – щодо майна, яке обліковується на балансі Підприємства, та майна Запорізької обласної ради, управління яким здійснюється Підприємством згідно з договором-дорученням та відповідною довіреністю;

2) комунальні підприємства, установи та заклади обласної ради, які за галузевою спрямованістю підвідомчі Департаменту охорони здоров’я Запорізької обласної державної адміністрації, – щодо майна, яке обліковується на балансах таких закладів охорони здоров’я, переданого в оренду для розміщення клінічних баз (кафедр) Запорізького державного медичного університету та Державного закладу "Запорізька медична академія післядипломної освіти Міністерства охорони здоров’я України".
Сто відсотків орендної плати, відповідно до рахунків, наданих зазначеними Балансоутримувачами, перераховується орендарями на розрахункові рахунки цих Балансоутримувачів, у розмірі та в строки, встановлені умовами договорів оренди майна. 
13. Зобов'язати Балансоутримувачів:  
контролювати своєчасне виконання орендарями умов договорів оренди;

щомісячно не пізніше 20 числа місяця повідомляти обласну раду про своєчасність сплати орендарями орендної плати та інших платежів;
щомісячно протягом перших п'яти робочих днів місяця, наступного за звітним місяцем, надавати до обласної ради інформацію про наявність вільних приміщень, які пропонуються до передачі в оренду, а також публікувати таку інформацію в засобах масової інформації та на відповідних інформаційних сайтах згідно з пунктом 7 цього рішення;
щомісячно до 15 числа місяця (включно), наступного за тим, що підлягає оплаті, з метою перерахування орендарями орендної плати до обласного бюджету та на розрахункові рахунки Балансоутримувачів в пропорціях, визначених умовами договорів, надавати орендарям рахунки на сплату орендної плати, з урахуванням штрафних санкцій (за наявності), складені із зазначенням таких пропорцій;
безумовно дотримуватись вимог чинного законодавства України з питань орендних відносин, а також рішень обласної ради, розпоряджень голови обласної ради, положень статутів комунальних підприємств, установ та закладів, контрактів із керівниками комунальних підприємств, установ та закладів.
14. Орендар має право за письмовою згодою комунального підприємства, установи, закладу, за погодженням з постійною комісією обласної ради з питань управління об'єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства та з дозволу обласної ради (який видається у вигляді розпорядження голови Запорізької обласної ради) передавати в суборенду орендоване майно. Термін дії договору суборенди не повинен перевищувати терміну дії договору оренди цього майна. Плата за суборенду нерухомого майна, яку отримує орендар, не повинна перевищувати орендної плати орендаря за майно, що передається в суборенду. Різниця між нарахованою платою за суборенду і тією її частиною, яку отримує орендар, спрямовується до обласного бюджету.

Цільове призначення орендованого майна, яке передається в суборенду, не може бути іншим, ніж це передбачено договором оренди цього майна. 

Орендар, що виступає орендодавцем відповідно до договору суборенди, перераховує 100 відсотків розміру орендної плати від суборенди нерухомого майна орендодавцю відповідно до договору оренди, в установленому порядку, у рахунок плати за оренду.

Контроль за визначенням розміру плати за суборенду та спрямуванням її (в частині, що перевищує суму орендної плати за майно, яке передається в суборенду) до обласного бюджету покладається на комунальні підприємства, установи, заклади.

15. Орендар має право за письмовою згодою комунального підприємства, установи, закладу, за погодженням із постійною комісією обласної ради з питань управління об'єктами спільної власності територіальних громад області та житлово-комунального господарства та за згодою Запорізької обласної ради (яка видається у вигляді рішення Запорізької обласної ради) проводити невід'ємні поліпшення, у тому числі капітальний ремонт, реконструкцію, технічне переозброєння, реставрацію, будівельні роботи тощо, орендованого майна. 
16. Це рішення набирає чинності з дня його офіційного оприлюднення.
17. Дія цього рішення поширюється на правовідносини, які виникли після набрання ним чинності в установленому порядку, якщо інше не врегульовано чинним законодавством або відповідними рішеннями обласної ради.
Голова ради                                                                               Григорій САМАРДАК

